
Gemeinde

Niederlauer

Bad Neustadt a. d. Saale

05.05.2026

Aktenzeichen: III/3-NL 6102 /PeK

Bekanntmachung

Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behör
den und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

•  Änderung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich
" Solarpark Niederlauer Erweiterung"

•  Bebauungsplan mit Grünordnungsplan
" Soiarpark Niederlauer Erweiterung"

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederlauer hat in seiner Sitzung vom 09.01.2026 die Auf
stellung des Bebauungsplanes „Solarpark Niederlauer Erweiterung" sowie die Aufstellung der
Änderung des Flächennutzungsplans in diesem Bereich im Parallelverfahren gemäß § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen.

In der Gemeinderatssitzung der Gemeinde Niederlauer vom 02.03.2026 wurden die Vorent
würfe des Bebauungsplanes mit Grünordnungsplan „Solarpark Niederlauer Erweiterung" so
wie die Änderung des Flächennutzungsplans in diesem Bereich gebilligt und für die frühzei
tige Unterrichtung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt. Parallel werden die
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

In der Sitzung am 27.04.2026 wurden die Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Trä
ger öffentlicher Belange sowie der Bürger im Gemeinderat abgewogen und die Entwürfe für
den Bebauungsplan mit Grünordnungsplan „Solarpark Niederlauer En/veiterung" und die Än
derung des Flächennutzungsplanes mit Landschaftsplan in diesem Bereich gebilligt und die
Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Träger öffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich weist einen Flächenumfang von ca. 8,14 ha auf und enthält die FI.Nrn.
TF 387, TF 378, 386, 379, 380, 381, 382, 383, 377, 376, 375 und TF 374, jeweils Gemar
kung Niederlauer, Gemeindegebiet Niederlauer (Landkreis Rhön-Grabfeld, Regierungsbezirk
Unterfranken).

Besuchszelten der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Neustadt a.d.Saate:

Mo.-Fr. 08:00-12:30 Uhr

Dienstag 14:00-16:30 Uhr
Donnerstag 14:00-17:30 Uhr
Bürgert>üro: Montag, zus. 14:00 -16:30 Uhr

Hausanschrift: Goethestraße 1, 97616 Bad Neustadt a. d. Saale

Dienststunden der Gemeinde Niederlauer:

Montag:
Niedetiauer

Oberebersbach

Unterebersbach

18:00-19:00 Uhr

19:00-19:30 Uhr

19:30-20:00 Uhr

Hausanschiift: Hauptstraße 18. 97618 Niederlauer
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Abb. Übersicht Lage des Vorhabens ohne Maßstab

Abb. Übersicht Vorhabens ohne Maßstab

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Sondergebietes für eine Freiflächen-Photovottaik-
anlage innerhalb eines nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetzes „landwirtschaftlich be
nachteiligten Gebietes", um dem Bedarf an erneuerbaren Energien zu entsprechen.
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Neben den internen Ausgleichsflächen innerhalb des Geltungsbereiches sind externe CEF-
Flächen für die Kompensation von Eingriffen in den Lebensraum für Feldvögel erforderlich.
Nach § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB werden dem Eingriff durch den Bebauungsplan "Solarpark
Niederlauer Erweiterung" externe CEF-Flächen mit CEF-Maßnahmen für die Herstellung von
2 Feldlerchenreviere zugeordnet. Geeignete CEF- Flächen werden jährlich mit der UNB ab
gestimmt.

Die Entwürfe zum Bebauungsplan mit Grünordnungsplan „Solarpark Niederlauer Erweite
rung" sowie der Änderung des Flächennutzungsplans in diesem im Bereich mit Begründung
und Umweltbericht in der Fassung vom 27.04.2026 können in der Zeit

von Mittwoch, den 06.05.2026 bis einschließlich Montag 08.06.2026

über die Homepage der Gemeinde Niederlauer abrufbar über folgende
Adresse unter https://www.niederlauer.de/bauleitpianunq-bauqebiete
oder den nebenstehenden QR-Code

iSfÄ

sowie über das zentrale Landesportal für die Bauleitplanung Bayern
unter: https://qeoportal.bavern.de/bauleitplanunqsportal/index.html veröffentlicht.

Die zu veröffentlichenden Unterlagen können zudem in der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Neustadt a. d. Saale, Goethestraße 1, 97616 Bad Neustadt a. d. Saale, Zimmer 105, wäh
rend der allgemeinen Öffnungszeiten sowie im Rathaus der Gemeinde Niederlauer, Haupt
straße 18, 97618 Niederlauer, während der Dienststunden des Ersten Bürgermeisters einge
sehen werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen können bei der Beschlussfassung über den
Bebauungsplan sowie die Änderung des Flächennutzungsplanes unberücksichtigt bleiben,
wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hätte kennen müssen und deren Inhalt

für die Rechtmäßigkeit des Bebauungsplans sowie die Änderung des Flächennutzungsplans
nicht von Bedeutung ist {§ 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 5 BauGB).

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfügbar:

Mensch

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
auf Wohn- und {Nah)Erholungsfunktion

•  Keine Blendwirkung und sonstige Immissionswirkung

Fläche
•  Flächennutzung und Flacheninanspruchnahme
•  Flächenverbrauch

Tiere und Pflan

zen/ Artenschütz

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
auf Tier und Pflanzenarten/Biotoptypen

•  Betroffenheit artenschutzrechtiich relevanter Arten; Beurteilung der Ver-
botstatbestände des speziellen Artenschutzrechts

•  Eingriffsregeiung, Bilanzierung naturschutzrechtticher Ausgleich, Umfang
Ausgleichsflächen,

•  Durchqänqigkelt für Niederwild

Boden

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
im Hinblick auf Bodenfunktionen und -potentiale

•  Boden für Landwirtschaft, vorsorgender Bodenschutz, Erhalt Bodenfunk
tionen, Erhalt Oberboden, keine Aitlasten, mögliche Zinkbelastung, Ver
zicht auf Betonfundamente

Wasser

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planyng
im Hinblick auf Gewässer/Oberflächenwasser und Grundwasser

•  Umgang mit Niederschlagswasser (keine Überflutungen durch wild abflie
ßendes Wasser infolge Starkreqen, Reinigung Photovoltalkelemente
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Luft/Klima

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
im Hinblick auf die lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion

•  Erfordernisse des Klimaschutzes

Landschaftsbild

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
hinsichtlich der Funktionen des Landschaftsbildes

•  Lage im Naturpark Bayerische Rhön, Maßnahmen zur Eingrünung der
Anlagenflächen, Landschaftsbild

Kultur- und Sach-

qüter

•  Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
hinsichtlich Boden- und Baudenkmälern

Sonstige/allge
meine Umweltbe

lange

• Wechselwirkungen unter den Schutzgütern
•  Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfällen

und Abwässern

•  Nutzung erneuerbarer Energien
•  Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2

BauGB

•  Darstellung von Landschaftsplanen
•  Maßnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach

teiliger Umweltauswirkungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
•  Standorteignung, Alternativenprüfung; FlächenverbrauchA/ertust von

landwirtschaftlicher Fläche, Rückbau der Anlage, Aufrechter-haltung der
Nutzung der umliegenden Wege, Brandschutz, mögliche Bodenkontami
nation durch Vorhaben

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:
-  Grünordnungsplan (in Bebauungsplan integriert) sowie Umweltberichte zu den Ent

würfen der Änderung Flächennutzungsplan und des Bebauungsplanes
Bachmann (2024): Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prüfung „Inter
kommunaler Solarpark Niederlauer" Landkreis Rhön-Grabfeld
Umweltbezogene Stellungnahmen aus der frühzeitigen Behördenbeteiligung gemäß
§ 4 Abs. 1 BauGB (im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß
§ 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen)

Hinweis bzol. des Verbandsklaaerechts von Umweltverbänden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgeset
zes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemäß § 7 Abs. 3 S. 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veröffentlichungs
frist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hätte geltend machen können (§ 3
Abs. 3 BauGB).

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung über das Ergebnis
der Prüfung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt „Datenschutzrechtli
che Informationspflichten im Bauleitplanverfahren", das ebenfalls veröffentlicht ist.

G e m e i niJel^d e clacre r"

S.
Florian Becher

Erster Bürgermeister

Veröffentlichung auf der Homepage der
Gemeinde vom 06.05.2026

bis einschließlich 08.06.2026


