Gemeinde
Niederlauer

Bad Neustadt a. d. Saale
05.05.2026

Aktenzeichen: |11/3-NL 6102 /PeK

Bekanntmachung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

¢ Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich
" Solarpark Niederlauer Erweiterung"

¢ Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
" Solarpark Niederlauer Erweiterung”

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederlauer hat in seiner Sitzung vom 09.01.2026 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Niederlauer Erweiterung" sowie die Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich im Parallelverfahren gemaR § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen.

In der Gemeinderatssitzung der Gemeinde Niederlauer vom 02.03.2026 wurden die Vorent-
wurfe des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Solarpark Niederlauer Erweiterung” so-
wie die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich gebilligt und fur die frihzei-
tige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt. Parallel werden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

In der Sitzung am 27.04.2026 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Birger im Gemeinderat abgewogen und die Entwirfe fur
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Solarpark Niederlauer Erweiterung” und die An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan in diesem Bereich gebilligt und die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich weist einen Flachenumfang von ca. 8,14 ha auf und enthalt die FI.Nrn.
TF 387, TF 378, 386, 379, 380, 381, 382, 383, 377, 376, 375 und TF 374, jeweils Gemar-
kung Niederlauer, Gemeindegebiet Niederlauer (Landkreis Rhén-Grabfeld, Regierungsbezirk
Unterfranken).

Besuchszeiten der Verwaltungsgemeinschaft Dienststunden der Gemeinde Niederlauer:
Bad Neustadt a.d.Saale:

Mo. - Fr. 08:00 — 12:30 Uhr Montag:

Dienstag 14:00 - 16:30 Uhr Niederlauer 18:00 - 19:00 Uhr
Donnerstag 14:00 — 17:30 Uhr Oberebersbach 19:00 — 19:30 Uhr
Biirgerbiiro: Montag, zus. 14:00 - 16:30 Uhr Unterebersbach 19:30 - 20:00 Uhr

Hausanschrift: Goethestrale 1, 97616 Bad Neustadt a. d. Saale Hausanschrift: Hauptstrale 18, 97618 Niederlauer
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Abb. Ubersicht Lage des Vorhabens ohne MaRstab

Abb. Ubersicht Vorhabens ohne MaRstab

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Sondergebietes fir eine Freiflachen-Photovoltaik-
anlage innerhalb eines nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetzes ,landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebietes®, um dem Bedarf an erneuerbaren Energien zu entsprechen.



Neben den internen Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind externe CEF-
Flachen fur die Kompensation von Eingriffen in den Lebensraum fur Feldvégel erforderlich.
Nach § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB werden dem Eingriff durch den Bebauungsplan "Solarpark
Niederlauer Erweiterung" externe CEF-Flachen mit CEF-MaRnahmen fir die Herstellung von
2 Feldlerchenreviere zugeordnet. Geeignete CEF- Flachen werden j&hrlich mit der UNB ab-
gestimmt.

Die Entwarfe zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Solarpark Niederlauer Erweite-
rung” sowie der Anderung des Flachennutzungsplans in diesem im Bereich mit Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 27.04.2026 kénnen in der Zeit

von Mittwoch, den 06.05.2026 bis einschlieBlich Montag 08.06.2026

Uber die Homepage der Gemeinde Niederlauer abrufbar Gber folgende @i%ﬁ%@
Adresse unter https://www.niederlauer.de/bauleitplanung-baugebiete }iﬂ;ﬁ'_" -
oder den nebenstehenden QR-Code ,ﬁf% A

Fard o A, i i

sowie Uber das zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern
unter: https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html veroffentlicht.

Die zu veroffentlichenden Unterlagen kénnen zudem in der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Neustadt a. d. Saale, Goethestralle 1, 97616 Bad Neustadt a. d. Saale, Zimmer 105, wéh-
rend der allgemeinen Offnungszeiten sowie im Rathaus der Gemeinde Niederlauer, Haupt-
stralBe 18, 97618 Niederlauer, wahrend der Dienststunden des Ersten Birgermeisters einge-
sehen werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben,
wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtméaRigkeit des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB i.V.m.

§ 4a Abs. 5 BauGB).

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfigbar:

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
Mensch auf Wohn- und (Nah)Erholungsfunktion
Keine Blendwirkung und sonstige Immissionswirkung

Flachennutzung und Flacheninanspruchnahme

Flache Flachenverbrauch

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung

auf Tier und Pflanzenarten/Biotoptypen

» Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten; Beurteilung der Ver-
botstatbestande des speziellen Artenschutzrechts

» Eingriffsregelung, Bilanzierung naturschutzrechtlicher Ausgleich, Umfang
Ausgleichsflachen,

* Durchgangigkeit fur Niederwild

Tiere und Pflan-
zen/ Artenschutz

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
im Hinblick auf Bodenfunktionen und -potentiale

Boden e Boden fur Landwirtschaft, vorsorgender Bodenschutz, Erhalt Bodenfunk-

tionen, Erhalt Oberboden, keine Altlasten, mogliche Zinkbelastung, Ver-

zicht auf Betonfundamente

* Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
im Hinblick auf Gewé&sser/Oberflachenwasser und Grundwasser
» Umgang mit Niederschlagswasser (keine Uberflutungen durch wild abflie-
Rendes Wasser infolge Starkregen, Reinigung Photovoltaikelemente

Wasser




e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
Luft/Klima im Hinblick auf die lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion
e Erfordernisse des Klimaschutzes

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
hinsichtlich der Funktionen des Landschaftsbildes

e Lage im Naturpark Bayerische Rhén, Malnahmen zur Eingrinung der
Anlagenflachen, Landschaftsbild

Landschaftsbild

Kultur- und Sach- e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung
glter hinsichtlich Boden- und Baudenkmalern

* Wechselwirkungen unter den Schutzgutern

¢ Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

* Nutzung erneuerbarer Energien

e Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2

Sonstige/allge- BauGB

meine Umweltbe- e Darstellung von Landschaftspléanen

lange e Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

e Standorteignung, Alternativenprifung; Flachenverbrauch/Verlust von
landwirtschaftlicher Flache, Ruckbau der Anlage, Aufrechter-haltung der
Nutzung der umliegenden Wege, Brandschutz, mégliche Bodenkontami-
nation durch Vorhaben

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:

- Grunordnungsplan (in Bebauungsplan integriert) sowie Umweltberichte zu den Ent-
wiirfen der Anderung Flachennutzungsplan und des Bebauungsplanes

- Bachmann (2024): Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ,Inter-
kommunaler Solarpark Niederlauer Landkreis Rhon-Grabfeld

- Umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB (im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen)

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-
zes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemall § 7 Abs. 3 S. 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veréffentlichungs-
frist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3
Abs. 3 BauGB).

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis
der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtli-
che Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls verdffentlicht ist.

Verdffentlichung auf der Homepage der
Gemeinde vom 06.05.2026

bis einschlieflich 08.06.2026

Florian Becher

Erster Burgermeister



