PRAAMBEL

Die Gemeinde Niederlauer erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern B. Textliche Festsetzunaen nach § 9 BauGB und BauNVO 42  Einariinunasmafnahmen )

(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen 9 3 Folgende I\g/IaBnahmen sind gemaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Fassung den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Solarpark Niederlauer Erweiterung" in der Fassung vom 1. Art der baulichen Nutzung _ MaBnahme 1 ' . . _

................. als Satzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Anlage von Heckenstrukiuren (dreireihig) mit Pflanzung von Stréuchern 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung fje§ Bebauungsplanes
9 9 9 ' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch 1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) , , , , Fiir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein:
Das Sondergebiet dient der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie und der Speicherung elektrischer Energie.

Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzuléssig mit Ausnahme der Querung unterirdischer Ver- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung

Zulassig sind Anlagen und Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, sowie An- und Entsorgungsanlagen, und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2026 hat in

Dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom lagen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elekirischer Energie (,BESS"). Die Anlagen zur Speiche- - Fir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siiddeutsches Hiigel- und der Zeit vom 04.03.2026 bis 08.04.2026 stattgefunden.

................. beigeflgt, ohne dessen Bestandteil zu sein. rung elekirischer Energie konnen die erzeugte Energie des Sondergebiets und Energie aus dem offentichen Netz bezie- Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Artenliste zu verwenden.

hen und abgeben. Zulassig sind hier auch Speicher phne baulichen, technischen odgr funktionalgn Zusammenhang zu - Die Gehélze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (,Auf den Stocksetzen® bei Hecken, ca. alle 8-15 Jahre 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Spe|cherung.und f\bggbe von elektrischer E.nerg|.e, insbesondere den fachgerechter Baumschnitt bei den Baumen). ” ' ’ Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2026 hat in
Stromerzeugungsaniagen des Vorhabens (,Stand-alone-Speicher’). Die Leistung der Energiespeichersysteme (MW) darf - Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiihren. der Zeit vom 04.03.2026 bis 08.04.2026 stattgefunden.
gsrfgstgﬁglizmn\?ofﬁ;bFéﬁI?g%i%igomgggI)kgiglr?l?:héM,\\l/!ELg:sggrgghéu? f rBS;B;\?\I/tg;'Zm 4ssig - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu- _ _ )
' ' pflanzen, bei Heckenstrauchern ist ein Verlust von 10 % zulassig. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2026 wurden die Behérden
| - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. und sqnstigen Trager 6ff'elntlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
2. ?gagﬂibe; lzaﬁ:ﬁh;:ubéuBt,zgr;% Abs. 2und § 19 BaukVO) Arenliste Straucher: Mindestqualtat 1 xv, Hohe 60-100 L e bis ..o beteiligt.

|

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

(S:S Sondergebiete Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 10 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Grunflache (Offentlich)

Granflache (Privat)

21 Grundfiachenzahl (GRZ): gg;;ﬁjssii’;%g’,;’:a Z:ggli%?sls 5. Der I?fr;twu?’rfpc\i;s Eéeé)aug;rég.splc?nszin_:ier Fassung vomb2_7.04.2026 wqrdelz [[nit de;r Be_gfrrijng_ur;gt;
Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn gem_a I'§h \S/ __ffaU : hm er Iel vom ... - 1S o I Imhn erne \{e;’]O entlicht.
0,6. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 500 gm tberschritten werden. Euonvm r Pfaffenhiitchen usatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
22 Hohenfestsetzung LI'[;ZS};I’ u;lvlvsviLllgzir):eus Ligu:teru Zugangsmdglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus bereitgestellt. Die Unterlagen
Die maximal zul&ssige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: Rosa canina Hundsrose wurden dber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
- 38mauf der"Sonde.rgebletstache Sambucus higra Schwqrzer Holunder 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ den Bebauungsplan mit
- 45m Wandhohe bei Nebenanlagen Sqllx caprea Salwe/de Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung
- 8,0 m fir Kameramast zur Uberwachung Viburnum lantana Wolliger Schneeball beschlossen.
Gemes§en wirg ab Oberkante zukiinftigem Gelande, das gegenlber dem bestehenden Gelande (sighe Héhenlinign) nur 43 Freiflichengestaltung innerhalb des Sondergebietes
%Aer|ngfug|g gedndert werden darf (siehe Bestimmung C.4). Die unteren und oberen Belzugspunkte flir die Wandhohen je - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten Saatgutmi- (Siegel) Gemeinde Niederlauer, den ............................
odultisch ergeben sich aus der Schemazeichnung siehe folgende Schemazeichnung: . , . . s Y
e Ut B Eodng. Hoduiecn schung (Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches Bergland“ Grundmischung mit Kréuter fiir mittlere Standorte) oder
- im Heudruschverfahren mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.
il - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu
_ \ erfolgen. s
; - Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Holger Schmitt
' o i ™ Jahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen iberdeckten Bereichen zu pflegen. Eine (Uber die Erster Blrgermeister
i hidita: 1 Beweidung hinausgehende) Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Bei Ver-
IEELL q-,‘Sf.'.’L””""‘“"HI” Tz A buschungen sind entsprechende PflegemaBnahmen durchzufiihren.
Ausglelcstiche | Sondengetiot - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als iiber den Winter stehenbleibender Altgrasstrei- 7. Ausgefertigt
3 8 4 iberbaubare Grundstiicksflich fen zu entwickeln.
) auweise und iberbaubare Grundstiicksflache 44  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz , , .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNvO) - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft (Siegel) Gemeinde Niederlauer, den ..............wwwwweee
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) {iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
Bauliche Anlagen einschlieflich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Einfriedungen - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.
gemals Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sondergebiete) auch aulterhalb der Baugrenzen zu- - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu veranker, wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse
lassig. diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig. Farbanstriche | e o PR
. ) L . Holger Schmitt
4, Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zulassig. i Erster Blrgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - Dle Obeﬁlacheqrelplgung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserscha-
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen digenden Chemikalien erfolgen.
' " . aung - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren, ausgenommen die Wege und i
Flederm&use und Gebiischbriter: Zufahrten unter C 6 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 S. 1
Um Stdrungen von jagenden Fledermausindividuen wahrend der BaumalRnahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen ’ HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten. . . . zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Zu den Geholzen ist ein 5 Meter breiter Pufferstreifen einzuhalten. Hierzu ist ein Bauzaun oder die Einzaunung des g::tzi:ti:;:fg;zz?zrilfrtglg 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Sondergebiets vor dem Bau zur Abgrenzung des Pufferstreifens aufzustellen, Zufahrt und Materiallager dirfen nur in- ' Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
nerhalb der Umzaunung und den festgesetzten Zufahrten erfolgen oder alternativ die Umzaunung des Sondergebiets vor 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische . . . . . 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der
dem Bau der Anlage zu stellen. Die DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 ist zwingend einzuhalten. Es sind auss_chhe[&hch reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Nelgungswm_kel zmschgn 15° und 25.° Bekanntmachung hingewiesen.
Feldvigel (von der Horizontalen (f0°) auggghend) ;ulasmg (siehe folgende Slchemasklzze).. Die Modu[tlsche sind in parallel zuei-
In den Monaten Mrz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase bei Baustopps zwin- nander aufgesteliten Reihen mit einem Mindestabstand von 2 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand (Siegel) Gemeinde Niederlauer, den ...
gend notig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierfiir muss eine Schwarzbrache \S?n I(\i/ler Tllslchﬁnte.rkante bls.zum C;e'?”fj betragt m M'ttel..of.a Ln ' K . o auf K
hergestellt und erhalten werden. Alternativ missen ca. 2 m hohe Stangen (liber Gelandeoberflache) innerhalb der ein- e odu t|§c  sind, soweit durch die angneigungen moglich, so zu onstruieren, dass sie auf der gesamten Kanten-
griffsrelevanten Flache aufgestellt werden, um die im Zickzacksystem Absperrband gespannt wird. Die Stangen miissen lange und nicht nur an den Eckpunkten abtropfen konnen.
in regelmafigen Absténden von etwa 25 m aufgestellt werden. I.V.m. funktionswirksamen CEF-Mafinahmen ist sicher zu Schemaskizzen L
stellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. i) Holger Schmitt
\ Erster Blrgermeister
_IZF ' r:‘ Modulneigung [—
S (=180°)
Gestaltung von Gebauden 9. Externe CEF-Flache und Malnahme fir die Feldlerche
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBenwénde sind auch in Dem Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche durch den geplanten ,Solarpark Niederlauer Erweiterung” wird fiir die " 7
Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben auszufiihren. Herstellung von zwei Feldlerchenrevieren durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 9. Abs. 1a BauGB (Satz 2) dem T~ Vi
Einfriedungen Vorhaben zugeordnet. Die Flachen und MalRnahmen sind bis spatestens Ende des Jahres fiir das Folgejahr der UNB zu /
Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Drahtgitter, Ma- melden. Die CEF-Mafnahmen werden nach den Vorgaben des Bayer. Umweltministeriums (UMS vom 22.2.2023: CEF- i
schendraht) bis zu einer Hohe von 2,5 m iiber Oberkante Geldnde zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass Offnun- MafBnahmen fir die Feldlerche in Bayern) in Abstimmung mit der UNB im raumlichen Zusammenhang des Vorhabens 8 A==
gen zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm gewahrleistet werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden hergestellt. Ferner ist folgende Mafnahmenkombination zulassig: e K 2L 5
verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnungen als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunlénge als Wolfs- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalve- N /, N'ed‘?"a“‘%»’f f ﬁ\é‘—»"’ "
schutz zuldssig. Sockel sind unzuléssig. getation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, An- 7, \ :

Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor-
derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der
Nachbargrundstlcke ist iibergangslos herzustellen.

Informationstafeln und Beleuchtung
Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 4 m? zulassig. AuBenbeleuchtungen und Werbeanlagen
sind unzulassig.

Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Sondergebiets diirfen 2 %
der Sondergebietsflache nicht iiberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig.

Hinweise

Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstlicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. 48 AGBGB einzuhalten: Gehdlze uber 2,0
m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze.

Denkmalpflege

Archéologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und
2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass bei Auenar-
beiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

Bodenschutz

Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke und Normen, insbeson-
dere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Um die Versickerungsféhigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte Bodenverdichtun-
gen (z.B. durch schweres Gerét) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

saat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands,
Fehlstellen im Bestand sind zu belassen.

- Herstellung einer Bliihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fiir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche
geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 11 ,Slidwestdeutsches Bergland”“ Magerrasen
mit Aussaatstarke 2 g und extensive Nutzung als Griinland mit Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des
Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei Bedarf im Friihjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten;
keine Diingung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spatestens nach 5 Jahren
zur Vermeidung von dichtem Grasaufwuchs aulerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09.

- Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein Anbau von Mais, Zu-
ckerrliben, Klee, und Ackergras; mind. 2 Winterungen (Getreide); Anbau von Kérnerleguminosen, Kleegras, Luzer-
ne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung jeweils max. einmal innerhalb von 5 Jahren zuldssig; bei
Fruchtfolgen ohne Kérnerleguminosen ist der Anbau von Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei
Jahren maglich.

- Rotation der Blihflaichen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer Fruchtfolge sind mdg-
lich. Die Mindestflache fiir die Bliihstreifen von 0,2 ha pro Feldlerchenrevier darf dabei nicht unterschritten werden.
Die Mindestbreite der Bliihstreifen betragt 15 m.

- Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im Herbst bzw. im Friih-
jahr durchzufiihren.

- Verzicht auf Diingung und auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach Zustimmung der UNB ist eine
Einzelpflanzenbekampfung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln méglich.)

- Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbek&mpfung.

- Verzicht auf Untersaat.

- Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Frihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter Verunkrautungsgefahr
ist mit vorheriger Zustimmung der UNB eine Unkrautbek&mpfung auch wéhrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe
maglich.

- Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt (Ausnahme bei aku-
ter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs entwickelt, muss die Flache mindestens ge-
mulcht werden.

Die CEF-MaRlnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche sind so durchzufiihren, dass diese zum Ein-

Wiesenmiihle

Hohbergsmiihle|

© Bayerische Vermessungsverwaltung

Grundflachenzahl . . griffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin ge-
CR2 0.6 SCEI)-I XJ Z,2P,5 L1E OG E’E'X:;WIE KL9U ;le \:?\]N ZQTZ%R Ugl EbLAgl gSCGI-I; FT gg?lg)i?éjlzgsfgﬁztruiﬂgden Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschliefenden Ende der wahrt ist. Die CEF-Flachen als Ersatzlebensraume mit 5.000 qm pro Peldlerchenrevier werden so lange bereitgestell
A i ¥ . r. n . . r. n . Apari is ei iiwei i i i -
3,80 m max. BauhGhe Modultische Uber Bezugspunkt (§ S u s.4,8§ S ’ u S auGB) solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden iiber einen stadte- und entsprechend den folgenden MaBinahmen prapariert, bis eine (teilweise) Wiederbesiedlung innerhalb des Geltungs
baulichen Vertrag zwischen UWR Solarpark Siid GmbH & Co. KG und der Gemeinde verbindlich geregelt, Der Gel bereichs des Bebauungsplanes nachgewiesen wird. Fiinf Monitoring-Termine mit insgesamt finf jahrlich aufeinander-
max. Bauhdhe technische Nebenanlaaen Uber Bezuaspunkt . . . . ' . . A folgenden Begehungsgénge mit Revierkartierung nach dem Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutsch-

4,50 m 9 9sb ‘ Hecke - Anpflanzen Eig?;?f;ﬁ'ggfu"r‘]”r;d nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknuizung wieder dem urspriinglichen Nutzen lands ab dem 4. Jahr nach Inbetriebnahme des Solarparks dienen dem Nachweis der Wiederbesiedlung. Dazu sind in Entwurf
T ; T L ) - der ersten (Anfang + Ende April+ Anfang Mai) und erneut in der zweiten Brutperiode (Ende Mai/ Anfang + Mitte Juni) je-
8,00 m max. Bauhohe Videouberwachung g}"dgng Lar:j(.jwwtsdchaftllcher 'f'[‘sm'lss'%”??t vaftiche Bearbeitung {Bodenbearbeiung, Ermie) der Nachbarfich I weils die Anzahl der Brutpaare zu erfassen, die im Geltungsbereich siedeln. Von einer dauerhaften Wiederbesiedlung ist
Ie durch die oranungsgemaloe lanawirischattiiche Bearbeiung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbartiachen gele- auszugehen, wenn sich innerhalb von 5 Jahren in drei Monitoring-Terminen ein Brutpaar oder mehrere Brutpaare in ei-

) SONSTIGE PLANZEICHEN (Auswahl) gent!!ch auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. ner der beiden Brutperioden bestétigen lasst. Die CEF- Flache wird dann nach Abstimmung mit der UNB fiir die gesamte » n
VERKEHRSFLACHEN Geholzschutz Nutzungsdauer der Anlage aus der Pacht entlassen, falls keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande mehr gege- G e m e I n d e N I e d e r'I a u e r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen nicht ben sind. Die Monitoringberichte sind der UNB jéhrlich bis Ende des Jahres vorzulegen.

AN (§ 9 Abs. 7 BauGB) geschéadigt werden.
Grundwasser

StralRenverkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

Grenze Gemarkung

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsen-
kungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist recht-
zeitig vor deren Durchfilhrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
"Solarpark Niederlauer Erweiterung™

Zweckbestimmung =—3—= 20 KV-Leitung, mit Schutzstreifen (1m) Brandschutz :
. Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095:2007-05 bei der Brandschutzdienstelle zu hinterlegen. Am Zu- malfistab: 1:1.000 bearbeitet: mw/ le
v Einfahrt fahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers der Photovoltaik- .
HINWEISE Freifiachenanlage und des Energieversorgungsunternehmens anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehr- datum: 27.04.2026 erganzt:
schliisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zugénglichkeit zu gewahrleisten. Zur Unterbrechung des Stromkreises .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN }A{_il‘d ein DC-Trennschalter installiert. Gleichspannungsleitungen werden besonders gekennzeichnet, in den Tra]:o- T EA M 4 LandSChaﬂsarChltekten
Ubergabestationen werden geeignete Feuerldscher vorgehalten. Vor Inbetriebnahme wird eine Anlageneinweisung flir
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) die Feuerwehr durchgefiihrt. Die Bestimmungen der DIN VDE 0132 (aktuellste Ausgabe) sind zu beachten. Und Stadtplaner GmbH

Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)

90491 nirnberg oedenberger str. 65
www.team4-planung.de

telefon 0911/39357-0
info@team4-planung.de
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